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2 Artigo do dia

TERCA-FEIRA, 2 DE JUNHO DE 2026
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Impactos inevitaveis

A partir de 2026, com a implementacao progressiva da reforma tributaria até 2033, o mercado imobilidrio brasileiro passara por transformacoes
relevantes que exigem atencdo imediata de investidores, empresarios e locatarios. Ainda que os efeitos sejam graduais, seus impactos ja podem
ser antecipados — e, em muitos casos, mitigados com planejamento adequado.

Para aqueles que atuam de for-
ma recorrente na compra e ven-
da de imoveis, especialmente por
meio de pessoas juridicas, a mu-
danca sera direta. Anova sistema-
tica tributéria tende a elevar a
carga fiscal incidente sobre essas
operacoes, alterando significati-
vamente a estrutura de custos do
setor. A exigéncia de emissao de
nota fiscal nas transacoes imobi-
lidrias, por exemplo, representa
nao apenas uma formalizagao
maior, mas também um aumen-
to dos encargos operacionais.

Nesse contexto, a aliquota do
chamado IVA—que pode alcangar
patamares proximos a 28% —acen-

de um sinal de alerta. No entanto,
é importante destacar que esse
percentual nao é absoluto. Com
planejamento tributario adequa-
do, especialmente em operacoes
como loteamentos e empreendi-
mentos com componente social, &
possivel reduzir essa carga de for-
ma significativa, em alguns casos
chegandoa cercade14%. Trata-se de
uma diferenca substancial, capaz
de impactar diretamente a viabili-
dade econdmica dos negdcios.
Paralelamente, ha um efeito in-
direto, mas igualmente relevan-
te, que recai sobre os contratos de
locagao. Muitos locatarios acredi-
tam que, na auséncia de previsao

contratual, nao havera alteracoes
expressivas no valor do aluguel.
Contudo, essa percepcao descon-
sidera um aspecto essencial: a re-
novacao contratual.

A maioria dos contratos de lo-
cacgao sera renovada dentro do
periodo de transicdo da reforma.
E é justamente nesse momento
que os novos custos enfrentados
pelos locadores tendem a ser re-
passados. Ainda que o contrato
vigente ndo contemple tais mu-
dancas, o aumento da carga tri-
butéria sobre a atividade imobi-
lidria cria uma pressao natural
por recomposicdo financeira.

Oresultado esperado é um au-

mento progressivo dos valores de
locacdo entre 2026 e 2033, tanto em
imoveis residenciais quanto co-
merciais. No caso das locacdes em-
presariais, o impacto pode ser ain-
da mais acentuado, ja que as em-
presas também estardo absorven-
do os efeitos da reforma em suas
proprias operacoes.

Diante desse cendrio, a postura
reativa deixa de ser suficiente. E
fundamental que todos os agentes
do setor adotem uma visao estraté-
gica. Para investidores e empresa-
rios, isso significa estruturar suas
operacoes de forma eficiente, apro-
veitando os mecanismos legais de
reducdo de carga tributéria. Para

locatérios, implica atencao redo-
brada no momento da renovacao
contratual, avaliando se os valores
propostos estao alinhados com o
mercado e com a nova realidade
econdmica.

Areforma tributaria ndo se limi-
ta a alterar a forma de arrecada-
¢ao do Estado. Ela redefine dina-
micas de mercado, reposiciona
custos e exige adaptacgdo. Ignorar
esses movimentos pode gerar im-
pactos financeiros relevantes. An-
tecipar-se a eles, por outro lado, é
o caminho mais seguro para pre-
servar a sustentabilidade das ope-
ragoes e das relagdes contratuais
no setor imobilidrio.
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Malha aérea do €S é
motor para a economia

Movimentacao aumentou em 14% na aviacao comercial e regional interliga cadeias produtivas

DIVULGAGAO

CAROLINA BOUERI
jornalismo@eshoje.com.br

o turismo de lazer aos
transplantes complexos
de 6rgaos, passando por
rodadas de negocios,
plataformas logisticas, comércio
exterior e transporte de cargas de
altovalor, os aeroportos desempe-
nham um papel socioeconémico
muito maior do que o simples em-
barque e desembarque de passa-
geiros. No Espirito Santo, a aviacao
civil tornou-se uma infraestrutu-
ra tdo vital que bastariam apenas
24 horas sem operacoes aéreas pa-
ra que diferentes setores da eco-
nomia sentissem impactos pro-
fundos e quase imediatos.

A cena mais visivel e previsivel
de um apagdao aéreo seria a dos
painéis exibindo dezenas de voos
cancelados e passageiros forman-
do filas nos terminais para tentar
remarcar suas viagens. No entan-
to, os reflexos reais iriam muito
além do desconforto nas salas de
embarque. Hotéis de diversas re-
gides perderiam reservas instan-
taneamente, grandes eventos e
convencoes corporativas precisa-
riam ser cancelados, insumos in-
dustriais e cargas pereciveis dei-
xariam de chegar, as exportacoes
seriam severamente afetadas e,
no limite mais dramatico, trans-
plantes de 6rgaos correriam o ris-
co de ser inviabilizados por falta
de transporte a tempo.

Em 2025, 0 Aeroporto Interna-
cional de Vitoria consolidou sua
releviancia ao movimentar 3,6
milhdes de passageiros — o que
representa uma média expressi-
va de 300 mil pessoas por més. O
numero reflete um crescimento
de aproximadamente 14% em re-
lacao ao ano anterior. Atualmen-
te, o terminal da capital opera
cerca de 72 voos diarios, dividi-
dos entre pousos e decolagens,
conectando de forma direta o Es-
pirito Santo a alguns dos princi-
pais centros urbanos e hubs eco-
noémicos do pais, como Sao Pau-
lo, Rio de Janeiro, Brasilia, Belo
Horizonte, Salvador e Recife.

Mas o real impacto do aeropor-
to capixaba nao se resume ao flu-
xo de passageiros de turismo ou
negoécios. O terminal de Vitdria
abriga complexas operacoes de
logistica internacional, comércio
exterior e apoio logistico a cadeia
de 6leo e gas. Atualmente, duas
rotas cargueiras semanais ligam
o Espirito Santo diretamente a
Miami, nos Estados Unidos, per-
mitindo a exportacao agil de pro-
dutos capixabas como o mamao
e o pescado fresco. Além disso, o

aeroporto lidera nacionalmente
aimportacdo de jatos executivos
e helicépteros, atraidos por in-
centivos locais.

“O aeroporto funciona como
uma verdadeira porta de entra-
da econdmica para o Estado. Ele
conecta o mercado capixaba a
fornecedores, investidores e no-
vas oportunidades globais”, afir-
ma André Spalenza, coordena-
dor do Observatorio do Comér-
cio do Connect Fecomércio-ES.
Segundo ele, a conectividade aé-
rea influencia setores tradicio-
nais como hotelaria, bares, res-
taurantes, comeércio varejista,
Servicos corporativos e eventos
de grande porte. “Sempre que ha
maior conectividade aérea, o Es-
tado recebe mais turistas, execu-
tivos, técnicos e fornecedores. Is-
so movimenta toda uma cadeia
de consumo”, destaca.

ASecretaria de Estado do Turis-
mo (Setur) aponta que o trans-
porte aéreo possui papel estraté-
gico especialmente na atracao
de visitantes de estados mais dis-
tantes, como Sao Paulo, Minas
Gerais e Bahia. A Regido Metro-
politana da Grande Vitéria senti-
ria os efeitos de uma paralisacao
de forma imediata, mas os preju-
izos alcancariam também desti-
nos do interior, como as monta-
nhas capixabas, o Capara0 e os li-
torais Norte e Sul.
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€Em 2025 o aeroporto de Vitéria consolidou sua relevancia ao movimen

Quando o voo garante a vida

SE PARA O turismo e para os ne-
gocios o aeroporto representa
desenvolvimento econémico e
competitividade, para a saade
publica ele pode significar a di-
ferenca exata entre avida e a
morte. A Central Estadual de
Transplantes do Espirito Santo
(CET-ES) classifica o transporte
aéreo como um componente es-
tratégico — e muitas vezes total-
mente indispensavel — para o
funcionamento adequado do

sistema de transplantes.

Essa dependéncia extrema da
aviacdo ocorre porque 0s 6rgaos
e tecidos humanos possuem um
tempo de preservacao extrema-
mente limitado fora do corpo,
conhecido na medicina como
tempo de isquemia fria. Em al-
guns casos, como o do coracdo e
do pulmao, essa janela é de ape-
nas quatro horas. Quando a dis-
tancia geografica inviabiliza o
transporte terrestre dentro des-

Além da capital: a forca da aviacao

0 Aeroporto de Vitéria € o princi-
pal vetor de conexao aérea e a
maior porta de entrada do Espirito
Santo. Mas a infraestrutura aero-
portudria capixaba estende seus
bracos bem além dos limites da ca-
pital. O Estado possui umarede de
aeroportos regionais e aerédro-
mos que cumprem o papel crucial
de descentralizar o desenvolvimen-
to, interligar municipios do inte-
rior, apoiar operacoes de grandes
industrias, viabilizar o agronegé-

cio e dar suporte a servicos de
emergéncia médica e seguranca.
Dados oficiais do Atlas da Infra-
estrutura, desenvolvido pela Fede-
racao das Industrias do Espirito
Santo (Findes), apontam a existén-
cia de oito aeroportos mapeados
e ativos no territorio capixaba. Pa-
ra o presidente da Findes, Paulo
Baraona, a distribuicao dessas pis-
tas exerce uma funcao altamente
estratégica na competitividade sis-
témica do Estado. “Além de redu-

se prazo adequado, os avides co-
merciais e de carga passam a ser
essenciais para garantir que as
doacgoes cheguem aos receptores
compativeis a tempo.

De acordo com as diretrizes
da CET-ES, uma eventual parali-
sacdo aérea comprometeria di-
retamente os procedimentos de
emergéncia. “Nesses casos, atra-
sos logisticos podem levar a per-
dairreversivel do 6rgao doado
e, consequentemente, ao cance-

zirem distancias fisicas, os aero-
portos regionais aumentam a co-
nectividade, fortalecem as cadeias
produtivas locais e melhoram sen-
sivelmente o ambiente de negé-
cios, aproximando os investidores
externos dos mercados e das opor-
tunidades do interior”, contextua-
liza Baraona.

Enquanto a rede atual expande
suas atividades, novos projetos ro-
bustos de expansao logistica en-
tram na pauta de debates do Esta-

tar 3,6 mi de passageiros

lamento do transplante agenda-
do”, informou a instituicao.

Alogistica de captagao envol-
ve uma complexa integracao
em tempo real entre o Sistema
Nacional de Transplantes, as
companhias aéreas comerciais,
as forcas de seguranca publica
e as equipes médicas especiali-
zadas. Sdo operacdes de alta
pressao que precisam ocorrer
com maxima rapidez e precisao
matematica.

do. No municipio de Guarapari, a
prefeitura avanca nas negociacoes
paraaimplantacdo de um novo ae-
roporto com perfil predominante-
mente voltado para a logistica de
cargas. O projeto audacioso prevé
um investimento estimado na casa
de R$ 1bilhao e aposta alto na loca-
lizagao geografica privilegiada do
municipio, que fica préximo a ro-
dovia BR-101, a0 complexo sistema
portudrio capixaba e ao tracado da
futura malha ferrovidria regional.
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Patrimonio jesuitico

renasce como polo cultural

@ ESHOJE

Restaurada, a Igreja de Nossa Senhora da Ajuda da origem a Centro de resgate historico

REDACAO MULTIMIDIA
jornalismo@eshoje.com.br

restauracao de um
monumento vai além
de reerguer paredes;
trata-se de devolver a
comunidade sua propria iden-
tidade. E com esse espirito
que a antiga Igreja de Nossa
Senhora da Ajuda, em Aracati-
ba, Viana, reassume seu lugar
na paisagem cultural do Espi-
rito Santo. Ap6s anos interdi-
tada por graves problemas es-
truturais, o templo jesuita
passou por um minucioso res-
tauro. O projeto nao apenas
salvou o edificio colonial, mas
deu vida ao Centro de Inter-
pretacao Fazenda de Aracati-
ba, equipamento tecnolégico
voltado para o turismo e a
educacao patrimonial.

Ainiciativa foi conduzida pelo
Instituto Modus Vivendi (IMV)
por meio do programa Resga-
tando a Histdria, com apoio do
BNDES, EDP, Vale e Lei Rouanet.
Na entrevista a ES Hoje, a presi-
dente do IMV, Erika Kunkel, des-
tacou que o trabalho representa
um profundo resgate histérico-
-cultural e turistico. Segundo ela,
aigreja — dedicada a Nossa Se-
nhora da Ajuda — foi a matriz pa-
ra criar a narrativa que hoje re-
conecta o publico ao passado co-
lonial capixaba.

O espaco revela a historia da
Fazenda de Aracatiba, a maior
propriedade jesuitica do estado
no periodo colonial, que ajuda-
va a sustentar o Colégio Santia-
g0, em Vitoria. A igreja é a inica
construcao remanescente desse
vasto complexo. O novo Centro
de Interpretacdo retne areas ex-
positivas, maquetes, café e recur-
sos de realidade virtual. A antiga
residéncia dos jesuitas, antes em
ruinas, e uma antiga estacao da
Cesan foram integradas ao cir-
cuito museoldgico, que agora
conta com plena acessibilidade,
climatizacdo e seguranca. O
complexo ressurge como um po-
lo vivo de preservacao.

ES Hoje: Quais sao os princi-
pais objetivos do projeto de
revitalizacao em Aracatiba?

Erika Kunkel: Em primeiro
lugar, o principal objetivo era
restaurar o monumento para
que sua historia pudesse ser pre-
servada. Depois de tantos anos
fechado e interditado, se o res-
tauro ndo acontecesse hoje pro-
vavelmente ndo teriamos mais
vestigios dessa histéria. Com o
desenvolvimento do projeto, ele

O restauro na
igreja historica
foi realizada
por dentro e
por fora,
construindo
espacos de
informacoes
para o publico
visitante

foi crescendo e passou a integrar
um contexto maior de valoriza-
¢do do patrimonio histoérico do
Espirito Santo. Tornou-se um im-
portante ativo cultural, com po-
tencial para fortalecer o entor-
no, gerar novas oportunidades
de negdcios para a comunidade
e contribuir para o desenvolvi-
mento cultural do estado.

De que forma o Centro de
Interpretacao contribui para
a preservacao da memoria
historica da regiao?

A primeira pergunta que faze-
MOS ao criar um museu ou pre-
servar um espaco historico é
qual foi a histéria daquele lu-
gar. A partir dessa questao,
construimos uma narrativa ba-
seada em dados e pesquisas his-
toricas. O local passa entdo a

guardar essa memoria para as
proximas geracoes. O monu-
mento preserva sua propria his-
toria e tudo aquilo que ocorreu
ao seu redor ao longo dos sécu-
los. Hoje, o Centro de Interpre-
tacdo da Fazenda de Aracatiba
reune a histéria da grande fa-
zenda desde suas origens até os
dias atuais, utilizando textos,
telas interativas, realidade vir-
tual e a propria experiéncia de
estar dentro do monumento.

Como o projeto dialoga
com a comunidade local?

O monumento principal con-
tinua sendo um templo vivo da
Igreja Catdlica. Portanto, o didlo-
go comeca naturalmente com a
comunidade paroquial e com as
pessoas que utilizam o espaco
em sua funcao religiosa. Depois,

esse didlogo se amplia para toda
a comunidade do entorno. O
projeto cria oportunidades de
negocios, incentiva a comercia-
lizacdo do artesanato produzido
localmente, promove capacita-
cbes e gera empregos, fortale-
cendo a economia da regiao.

Quais foram os principais
desafios enfrentados?

Tivemos muitos desafios. O
principal deles foi a captacdo de
recursos. Em seguida, enfrenta-
mos o desafio de restaurar um
monumento que estava em con-
dicdes bastante precarias. Foi ne-
cessario muito cuidado, respei-
to ao patrimonio e uma equipe
altamente qualificada para al-
cang¢armos o resultado obtido.

Como Aracatiba se insere no
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Roteiro Jesuitico e qual o im-
pacto esperado para o turismo
cultural no Espirito Santo?
Aracatiba completa o Roteiro
Jesuitico de 137 quildmetros. Ca-
da monumento e cada centro de
interpretacao contam uma par-
te da histdria e se comunicam
entre si. Aracatiba, por ter sido
uma grande fazenda produtiva,
ajuda a compreender aspectos
fundamentais da presenca jesu-
itica no Espirito Santo. Ela com-
plementa a narrativa apresenta-
da pelos demais monumentos e
contribui para que visitantes en-
tendam melhor a dinamica dos
aldeamentos, das missoes reli-
giosas e da organizacdo econo-
mica daquele periodo histérico.
O impacto esperado é o fortale-
cimento do turismo cultural e
histérico em todo o estado.



